UCHWALA Nrl1/2024

Rady Nadzorczej Spétdzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,, TORWAR” w Warszawie
z dnia 29.01.2024 roku

w sprawie zatwierdzenia ,,Regulaminu ustanowienia kolejnosci realizowania wnioskéw
w sprawie zakupu lokali mieszkalnych oraz zasad sprzedazy lokali w istniejgcym budynku
w inwestycji Grnoslgska 9/11, zlokalizowanym na dzialce nr ew. 86/4 7 obrebu 5-06-09
(nr ksiegi wieczystej WA4M/00392837/5)”

§1

1. Napodstawie § 37 ust.1 pkt 15 Statutu Spétdzielni, Rada Nadzorcza zatwierdza Regulamin
ustanowienia kolejnosci realizowania wnioskéw w sprawie zakupu lokali mieszkalnych
oraz zasad sprzedazy lokali w istniejgcym budynku w inwestycji Gornosigska 9/11,
zlokalizowanym na dzialce nr ew. 86/4 z obrebu 5-06-09 (nr ksiegi wieczystej
WA4M/00392837/5).

2. Tekst Regulaminu stanowi zalacznik do niniejszej Uchwaly.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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REGULAMIN

ustanawiania kolejnosci realizowania wnioskéw w sprawie zakupu lokali mieszkalnych
oraz zasad sprzedazy lokali w istniejacym budynku
w inwestycji Goérnoslgska 9/11, zlokalizowanym na dzialce nr ew. 86/4 z obrebu 5-06-09
(nr ksiegi wieczystej WA4M/00392837/5)

§1
Zgodnie z § 21 § 3 ust. 1, pkt. 1 Statutu SBM ,,TORWAR?”, nowe inwestycje realizowane sg
przez Spoldzielni¢ Budowlano-Mieszkaniowa ,,TORWAR”, zazgoda i wedlug zasad
ustalonych przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw SBM ,,TORWAR” wyrazonych w Uchwale
Nr 10/2023 z dnia 29.06.2023 roku oraz za zgoda Rady Nadzorczej SBM ,,TORWAR” z dnia
29 maja 2023 roku wyrazonej w Uchwale Nr 75/2023.

§2
Inwestycja przy ulicy Gérnoslaskiej 9/11 zwana dalej inwestycja polegajaca na przywroceniu
stanu poprzedniego i adaptacji pomieszczen uzytkowanych przez Spétdzielni¢ na potrzeby
biurowe, jest realizowana w wykonaniu wskazanych powyzej uchwatl w celu zabezpieczenia
potrzeb mieszkaniowych Czlonkéw SBM ,,TORWAR” i ich rodzin, pracownikow oraz
bytych pracownikéw SBM ,,TORWAR?”.

§3
Inwestycja realizowana bedzie ze sSrodkow wilasnych przysztych wiascicieli lokali
mieszkalnych, bedacych czlonkami Spétdzielni.

§ 4
Zgodnie z Decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy nr 376/S/2023 znak: UD-IX-
WAB.6740.371.2023.MDM z dnia 19.12.2023 roku zatwierdzajacg projekt architektoniczno-
budowlany i projekt zagospodarowania terenu - w inwestycji powstanie 16 lokali
mieszkalnych.

§5
1. Przydziat lokali w inwestycji dokonywany bedzie przez Zarzad Spoétdzielni pomiedzy
Czlonkéw Spotdzielni z zachowaniem zasad niniejszego Regulaminu.
2. Przydzielone lokale beda przedmiotem umowy o wybudowanie lokalu i mogg byé
poprzedzone zawarciem ewentualnej] umowy o rezerwacje lokalu.

§6

1. Ustanawianie odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych nastgpi poprzez zawarcie umowy
w formie aktu notarialnego, po otrzymaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie i wplaceniu przez Czlonka Spoldzielni pelnego kosztu lokalu (wkiadu
budowlanego).

2. Warunkiem podpisania umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
bedzie podjecie przez Zarzad Spoldzielni Uchwaly w sprawie okreslenia przedmiotu
odrebnej wiasnosci lokali w budynku przy ul. Gornoslaskiej 9/11 w Warszawie.

3. W przypadku zmiany udzialbw we wskazanej nieruchomosci budynkowej wystgpi
konieczno$§¢ zmiany Uchwaly podzialowej, co bedzie skutkowato zawarciem aktow
notarialnych z wiladcicielami lokali juz wyodrebnionych. Powyzsza sytuacja moze
skutkowa¢ konieczno$cig przesunig¢cia terminu zawarcia uméw notarialnych sprzedazy
i ustanowienia odrgbnej whasnosci lokali w planowanej inwestycji.



§7

1. Informacje dotyczace planowanych kosztow inwestycji, termindw realizacji inwestycji,
zasad sktadania wnioskdéw o przydzial lokalu, umieszczone zostang na tablicy ogloszen w
siedzibie Spoéldzielni, na stronie internectowej SBM , TORWAR” oraz na tablicach
ogloszen w zasobach Spotdzielni. Sktadajagcy wniosek o przydzielenie lokalu bedzie mogt
wskaza¢ kolejnos¢ wyboru lokalu, ktéry chce nabyé. Termin na skladanie wnioskow
wynosi 1 miesigc od dnia umieszczenia ogloszenia.

2. W przypadku, gdy po uptywie w/w terminu nadal pozostang lokale wolne, Zarzad
Spotdzielni moze dokonywac ich przydziatu innym osobom Cztonkom Spéidzielni.

§8
1. Na podstawie zlozonych wnioskéw zostanie sporzgdzona lista podstawowa o0s6b
zglaszajacych cheé zakupu lokalu mieszkalnego.
2. Lista podstawowa podzielona zostanie na:

2.1 Liste nr 1, ktéra obejmowac be¢dzie nazwiska Czlonké6w Spotdzielni lub oséb bliskich
wspoélnie zamieszkalych i pracownikow SBM ,,TORWAR?”, ktérzy nie nabyli lokali
mieszkalnych lub uzytkowych w inwestycjach zrealizowanych przez Spoéidzielnie.
Kolejnos¢ na liscie bedzie ustalana wg dlugosci stazu czlonkowskiego
w SBM ,,TORWAR” i jej poprzednikéw prawnych oraz w innych spoéidzielniach
mieszkaniowych. Pracownicy i byli pracownicy Spoldzielni traktowani bgda jak
Czlonkowie Spétdzielni, przy czym okres zatrudnienia w SBM ,,TORWAR” w tym jej
poprzednikow prawnych liczony bedzie jak staz czlonkowski. W przypadku
zatrudnienia u poprzednikéw prawnych Spoétdzielni lub spétdzielniach mieszkaniowych
oraz czlonkostwa w SBM ,,TORWAR” pod uwage zostanie wziety dluzszy okres
zatrudnienia lub cztonkostwa. Na Liscie nr 1 nie bedg umieszczane nazwiska Czlonkdéw
Spoéldzielni, ktorzy nie wywigzywali si¢ z obowigzkéw statutowych wobec
SBM ,,TORWAR” w okresie 12 miesi¢cy przed ztozeniem wniosku, przez co rozumie
si¢ posiadanie zadluzenia w uiszczeniu optat przez okres dtuzszy niz 2 miesigce.

2.2 Liste nr 2, ktora obejmowaé bedzie nazwiska Cztonkéw Spotdzielni lub ich bliskich
wspolnie zamieszkalych oraz pracownikow SBM ,,TORWAR?”, ktorzy nabyli lokale
w nowych inwestycjach zrealizowanych przez Spotdzielnie. Kolejno$¢ na liscie bedzie
ustalana wg kryteridéw podanych przy Liscie nr 1.

2.3 Liste nr 3, ktéra obejmowac bgdzie nazwiska pozostatych os6b Czionkéw Spétdzielni.

§9

1. Po zatwierdzeniu list przez Zarzad Spoldzielni, osoby ktére ztozyly wniosek o przydziat
lokalu bedg mogly uzyska¢ informacj¢ na ktdrej liscie i na ktdrej lokacie znajduje sie ich
nazwisko.

2. Osoby ktérym bedzie przystugiwaé prawo do nabycia lokalu w pierwszej kolejnosci beda
informowane o tym na pi$mie lub poprzez poczte elektroniczng w terminie 7 dni od dnia
ustalenia listy.

3. Osoby te moga podpisa¢é umowe rezerwacyjng na okres do 2 tygodni lub umowe
o wybudowanie lokalu.

§ 10

1. Ustala si¢ wstepny koszt sprzedazy 1 m? powierzchni lokalu na kwote /2.2.77........ zt
netto, ktory bedzie pomnozony przez powierzchnie lokalu, zgodnie z projektem
budowlanym, powigkszony o nalezny z tego tytutu podatek VAT. Tak wyliczona warto$é
stanowi¢ bedzie wklad budowlany.

2. Pierwsza rata w wysokosci 30% winna zostaé wniesiona na konto Spoldzielni
w terminie dwoch tygodni od podpisania umowy o rezerwacje lokalu lub w dniu
podpisania umowy o wybudowanie lokalu, przed jej podpisaniem. Kwoty uiszczone przy
zawarciu umowy o rezerwacj¢ lokalu bedg zaliczone na zasadach okres$lonych w tych



umowach na poczet pierwszej raty. W przypadku braku wptaty w okreslonym terminie,
lokal bedzie zaproponowany kolejnej osobie z listy.

3. Po wplaceniu pierwszej raty zostanie podpisana z Czlonkiem umowa w sprawie budowy
lokalu w ramach inwestycji przy ul. Gérnoslaskiej 9/11. W przypadku braku wplaty w
okreslonym terminie, lokal bedzie zaproponowany kolejnej osobie z listy, celem
podpisania umowy o rezerwacj¢ lokalu lub umowy i budowe lokalu.

4. Ustala si¢ wstepny harmonogram wnoszenia rat w celu pokrycia kosztéw zadania

inwestycyjnego (wkladu budowlanego) przypadajacego na dany lokal.

a. [rata w wysokosci 30% wplacona zostanie zgodnie z § 10 ust.2;

b. II rata w wysokosci 30% zostanie wplacona w terminie nie dtuzszym niz trzy
miesigce od podpisania umowy o budowg lokalu, jednakze nie pézniej niz w
terminie do dnia 30.06.2024 roku;

c. III rata w wysokosci 30% zostanie wplacona w terminie nie dhuzszym niz szes$é
miesigcy od podpisania umowy o budowg lokalu, jednakze nie pdzniej niz w
terminie do dnia 30.09.2024 roku;

d. IV rata w wysokosci 10% zostanie wplacona przed podpisaniem protokotu
zdawczo - odbiorczego i przekazaniem kluczy do lokalu, jednakze nie pézniej niz
do dnia 31.12.2024 roku.

Doktadny harmonogram wptat okreslony zostanie w Umowie w sprawie budowy lokalu.

Do wartosci lokalu zostanie doliczony koszty ewentualnej logii.

7. Koszty zawarcia um6w notarialnych oraz wpiséw w ksiggach wieczystych bedg ponoszone
przez osoby nabywajgce prawo do lokalu.

8. Przepisy powyzsze beda mialy odpowiednie zastosowanie do rozdysponowania
piwnicznych pomieszczen przynaleznych, jako udzialu w nieruchomosci wspdlnej
w zwigzku z podzialem tej czgsci do wytgcznego korzystania na rzecz nabywey lokalu.

AN

§11
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie majg przepisy ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku, z pdZniejszymi zmianami
1 Statut Spétdzielni.
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